PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

MILEA GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestry Sgdowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numerem KRS: 0000828904

Adres

ul. Trybunalska 11-13/14, 58-100 Swidnica

Numer NIP i REGON

NIP: 8842800923

REGON: 385564388

Nr telefonu

730 611 422

Adres poczty elektronicznej

biuro@osiedlamilea.pl

Numer faksu

brak

Strona www

www.osiedlamilea.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie



http://www.osiedlamilea.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie postepowania

Nie

egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

ul. Akacjowa 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G, 1H, 1J, 1K, 1L, 1M, 1IN, 1P, 1R, 1S,
55-330 Wréblowice, dziatka ewidencyjna numer: 58/2, obreb 0023, Wréblowice

Nr ksiegi wieczystej

WR1S / 00036783 /0

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 4 950 000,00 zt (cztery miliony dziewiecset pie¢dziesigt
tysiecy ztotych) z tytutu zabezpieczenia sptaty wynikajgcej z umowy wierzytelnosci banku,
w tym kapitatu i odsetek umownych, odsetek za opdznienie, optat, prowizji, przyznanych
kosztow postepowania, obcigzen, wydatkdw oraz $wiadczen ubocznych w postaci
roszczen o naprawienie szkody wynikajgcej z niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan, do zaptaty, ktérych kredytobiorca zobowigzat sie zgodnie z umowa.,

umowa kredytu numer 35 1020 5095 0000 5996 0120 7752 z dnia 11 sierpnia 2026 r.
ustanowiona na rzecz Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna

Z siedzibg w Warszawie, REGON: 016298263, KRS: 0000026438

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni
dziakki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wpltywajacych na warunki
zycia®

Obiekty istniejace potozone w sgsiedztwie inwestycji i wptywajgce na warunki zycia:

Teren inwestycji graniczy od zachodu ze Swietlicg wiejska, boiskiem i placem zabaw.
W odlegtosci ok. 150 m na poétnoc znajduje sie stacja paliw.
W odlegtosci ok. 250 m na pétnoc znajduje sie droga krajowa nr 94 o duzym natezeniu

ruchu kotowego.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim

Plan ogdiny gminy

Brak obowigzujacego planu ogdlnego gminy, jest w trakcie
sporzgdzania.

Uchwata nr 111/28/24 Rady Miejskiej w Miekini z dnia
28 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogélnego gminy Migkinia

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XIX/213/20 Rady Gminy Migkinia z dnia 30
kwietnia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
obrebie geodezyjnym Wroéblowice
w gminie Miekinia — czes¢ A

https://edzienniki.duw.pl/WDU D/2020/3086/akt.pdf

Miejscowy plan odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Inne4

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe: 3MN/U —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy Od 0,1 do 0,5
Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnosé

zabudowy

Maksymalna powierzchnia 10%

zabudowy

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo — krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.


https://edzienniki.duw.pl/WDU_D/2020/3086/akt.pdf

Maksymalna wysoko$c¢
zabudowy

9 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce na 1 mieszkanie, dom Ilub

w zabudowie jednorodzinnej

segment

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

\W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sie zakaz powodowania przekroczen standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
w szczegolnosci w zakresie emisji; ciepta, hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, poza granicami terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) ustala sie zakaz przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem drég,
infrastruktury technicznej i terenéw oznaczonych
symbolami 1P/U/UC, 1P/U, 1IT/KP;

3) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu:

a) naterenach oznaczonych symbolami 1M/U, 2U — jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) naterenach oznaczonych symbolem 1MW — jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i
zamieszkania zbiorowego,

c) naterenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U — jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

d) naterenie oznaczonym symbolem 1U/US — jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie wystepujg w granicach objetych planem

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

\W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej ,B” w granicach
wskazanych na rysunku planu, obejmujgcg obszar
historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Wroblowice, w ktorej:

a) wymaga sie zachowanie i wyeksponowanie
elementow historycznego uktadu
przestrzennego, tj. rozplanowanie drdg, linie
zabudowy, kompozycje wnetrz ruralistycznych,
kompozycje zabudowy i zespotdéw zabudowy,

b) wymaga sie poddania restauracji i modernizacji
technicznej obiektow o wartosciach zabytkowych
i dostosowania obecnego lub planowanego
przeznaczenia do ich wartosci,

c) dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé
istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

d) nowa zabudowa: musi mie¢ gtéwng bryte na
bazie prostokata, z dopuszczeniem elementéw

dodatkowych tj.: werandy, ganki, zadaszenia




2)

3)

e)

f)

9)

wejéciowe, balkony, tarasy, musi by¢
zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji (z uwzglednieniem obowigzujgcych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy przewidujgc
lokalizacje zabudowy w strefie przydroznej),
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym
ksztattu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej,
materiatu, formy i podziatéw otworéw okiennych i
drzwiowych,

silosy i zbiorniki dopuszcza sie wytgcznie na
tytach dziatek, w miejscach nie
wyeksponowanych, zastonietych zabudowsa,
kolorystyke, wskazang w ustaleniach
szczegotowych, nalezy oprzec¢ na kolorach
rozbielonych, jasnych odcieniach z wykluczeniem
nasyconych barw,

drewno jako materiat elewacyjny, wskazany w
ustaleniach szczegdtowych, moze by¢
zastosowany jako element uzupetniajgcy
elewacje tynkowe, klinkierowe lub kamienne;

strefe ochrony krajobrazu kulturowego ,K”, w
granicach wskazanych na rysunku planu (tozsama z
granicg obszaru objetego planem), w ktérej:

a)

b)

c)

nalezy zachowac i wyeksponowac elementy
historycznego uktadu przestrzennego,
zagospodarowanie terenu oraz obiekty
budowlane powinny by¢ wkomponowane w
krajobraz i ksztattowane w nawigzaniu do
lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w
zakresie usytuowania, wysokosci, skali, bryly,
gabarytéw, geometrii dachéw, materiatu
elewacyjnego (w tym pokrycia dachu) i
kolorystyki,

wyklucza sie mozliwos¢ stosowania, konstrukcji
wiezowych i dominant przestrzennych
stanowigcych konkurencje wobec waloréw
widokowych panoramy wsi;

strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych, rownoznaczny z obszarem ujetym
w ewidenciji zabytkéw, w granicach wskazanych na
rysunku planu (tozsama z granicg obszaru objetego
planem), w ktorej:

a)

b)

w sytuacji prowadzenia inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow pod nr
1/42/79-

26 AZP (mogita zotnierska z 1757r.),

w obrebie chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim
sgsiedztwie wymagane

jest przeprowadzenie wyprzedzajgcych
inwestycje ratowniczych badan
archeologicznych, zgodnie

z przepisami odrebnymi.




Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

\W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw wskazuje sie
ochrone przed zanieczyszczeniami Gtéwnego

Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 319 ,Subzbiornik
Prochowice — Sroda Slgska”, ktérego granice
przedstawiono na rysunku planu

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym
nastgpowac ma przez tereny oznaczone
symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDW.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

\W zakresie og6lnych zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie wszystkie nowe sieci infrastruktury
technicznej w formie podziemnej;
ustala sie prowadzenie nowych sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog;
w sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 2,
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej innymi terenami;
powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym nastgpowac ma z zastosowaniem sieci
nie kolidujgcych z parametrami ukfadu
zewnetrznego;
dopuszcza sie urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrodet energii (OZE), o mocy nie
przekraczajgcej 100kW, z zastrzezeniem pkt 6 7;
na terenach oznaczonych symbolami 1P/U/UC,
1P/U, 1U dopuszcza sie urzgdzenia wytwarzajgce
energie z ogniw fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100kW;
ustala sie zakaz lokalizacji turbin wiatrowych.

5)

6)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Ze wzgledu na zréznicowane funkcje terenéw przylegtych do
terenu objetym przedsiewzieciem deweloperskim w

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

odlegtosci do 100 m, tj. SMN/U, 1U/US, 3MN, 2MN
szczegotowe zapisy dotyczace wskaznikow znajdujg sie w
Uchwale nr X1X/213/20 Rady Gminy Migkinia z dnia 30

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.



Maksymalna powierzchnia
zabudowy

kwietnia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

obrebie geodezyjnym Wréblowice
W gminie Miekinia — czes¢ A:
§ 11. — ustalenia dla 2MN, 3MN

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

§ 13. — ustalenia dla 3MN/U
§ 19. — ustalenia dla 1U/US

Uchwata dostepna pod ponizszym linkiem:

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

https://edzienniki.duw.pl/WDU D/2020/3086/akt.pdf

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms®,
zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
przestrzennego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km
w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego

Decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km
w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km
znajdujgcych sie w uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Miejscowych planach
odbudowy

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km
znajdujgcych sie w miejscowych planach odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km
znajdujgcych sie w mapach zagrozenia powodziowego i

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Nie odnotowano decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestyciji
drogowej w promieniu 1 km

Decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km,
dla ktorych wydano decyzje o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km,
dla ktorych wydano decyzje o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



https://edzienniki.duw.pl/WDU_D/2020/3086/akt.pdf

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji w zakresie
budowy obiektu energetyki jgdrowe;j

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km,
dla ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km,
dla ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km,
dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

tak”

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia
na budowe oraz
nazwa organu,

Decyzja numer 766/2025 z dnia 18 grudnia 2025 roku zatwierdzajgca projekt zagospodarowania
dziafki i projekt architektoniczno — budowlany oraz udzielajgca pozwolenia na budowe
obejmujacego: zespot 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie

ktory je wydat wolnostojacej oraz 4 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej na dz. nr 58/2 obreb: Wréblowice, gmina Miekinia, wydana przez Staroste Sredzkiego.

Data

uprawomocnienia

sie decyzji o

pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Planowany termin
rozpoczecia i

Rozpoczecie prac budowlanych — 04.04.2026 r.
Zakonczenie prac budowlanych — 31.12.2027 r.

* Niepotrzebne skresli¢




zakonczenia prac
budowlanych

Opis
przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkow

8 dla przedsiewzigcia deweloperskiego / 4 budynki
dla Zadania Inwestycyjnego nr |

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé minimalny
odstep miedzy budynkami)

6,15 m

Sposb6b pomiaru
powierzchni
lokalu
mieszkalnego

PN-1SO 9836:2022-07, przy czym ustala sie dodatkowe wymogi:
1) pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie na poziomie podtogi,
2) pomiary szerokosci / dlugosci pomieszczen dokonuje sie z doktadnos$cig do dwoch miejsc po

przecinku, tj. z doktadnoscig do 1 cm,

3) pola powierzchni pomieszczen i catego mieszkania podaje sie do dwéch miejsc po przecinku,
4) pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie po wykonaniu tynkow,

5) do powierzchni uzytkowej wlicza sie wneki okienne i drzwiowe
6) do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie powierzchni pod $ciankami dziatowymi murowanymi.

Zamierzony
Sposob i
procentowy
udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, Srodki wtasne, inne

Srodki wtasne 23,58 %, kredyt 76,42 %

W nastepujgcych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

PKO Bank Polski S.A.

Srodki ochrony
Nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwaracyjny’

0,45 %

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow
Nabywcy

Zgodnie z postanowieniami Umowy Rachunku, PKO Bank Polski S.A. zobowigzat sie do otwarcia
i prowadzenia na rzecz dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze
23 1020 5095 0000 5202 0307 6676, ktérego gtéwne zasady funkcjonowania sg opisane w

ponizszych punktach:

1. Nabywcy zostanie przydzielony indywidualny numer rachunku, przy czym
mieszkaniowy rachunek powierniczy moze by¢ wykorzystywany wytgcznie
do gromadzenia i przechowywania $rodkéw pienieznych powierzonych
deweloperowi przez Nabywcow, w celu dokonania zaptaty w czesciach,
w miare postepu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, ceny nabycia prawa
wiasnosci lokalu mieszkalnego, nabywanego przez Nabywcéw od dewelopera,
w cafosci lub w czesci utamkowej w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z umow
Z nabywcami, a bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy;
2. Nabywca dokonuje wptat ha mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
Z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego i po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie,
a 0 zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku, przy czym wysoko$¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegodlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego

harmonogramie;




10.

Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce

na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej po stwierdzeniu zakohnczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy, przy czym po zakonczeniu ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie,

bank wyptaca Nabywcy pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
Srodki pieniezne po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej

na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,

w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen 0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen,
na ktére wyrazit zgode Nabywca;

Bank dokonuje na koszt dewelopera kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego przed wyptatg sSrodkéw pienieznych

i wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne, zgromadzone na rachunku wytgcznie

po usunieciu ewentualnych nieprawidtowosci, ktére wynikng w trakcie kontroli;

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank
wypfaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate

na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie

po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, tj. warunkiem
wyptaty srodkdéw z rachunku na rzecz Nabywcy jest przedtozenie w Banku,

Z zastrzezeniem 813 ust. 2-6 i §14 Umowy rachunku, oswiadczenia o odstgpieniu

od umowy z Nabywcg ze zgodg na wykreslenie z ksiegi wieczystej wszelkich roszczen
Nabywcy z tytutu zwartej z Posiadaczem rachunku umowy z Nabywcg i pisemnego
oswiadczenia Nabywcy w prawie postepowania po odstgpieniu umowy z Nabywcg;

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposob inny niz przez odstgpienie,
Nabywca i deweloper przedstawig zgodne oswiadczenia woli

0 sposobie podziatu srodkoéw pienieznych zgromadzonych na mieszkaniowym
rachunku powierniczym, a Bank niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca srodki
pieniezne w nominalnej wysokosci, tj. warunkiem wyptaty srodkéw

z rachunku na rzecz Nabywcy jest przedifozenie w Banku ztozonego w formie aktu
notarialnego o$wiadczenia stron umowy z Nabywcg o rozwigzaniu umowy z Nabywcsg i
zgodnych oswiadczen stron umowy z Nabywcg o0 sposobie podziatu srodkéw
wptaconych przez Nabywce na przypisany;

do niego indywidulany rachunek Nabywcy — z podpisami poswiadczonymi notarialnie;
Deweloper zobowigzany jest dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony

ten rachunek;

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,

jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana;

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera

w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy;

W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku,

0 ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca
Nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku; deweloper, w terminie 10 dni

od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie;




11. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku,
0 ktérym mowa w zdaniu poprzednim;

12. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

PKO Bank Polski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego

HARMONOGRAM ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 1
W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM
»AKACJOWY ZAKATEK”

| — 20% catkowitych kosztéw zadania inwestycyjnego, w tym:
e przygotowanie gruntu — 100%
e stan zerowy bez izolacji termicznej — 100%

Termin: 31.05.2026 .

Il — 20% catkowitych kosztow zadania inwestycyjnego, w tym:
e Sciany konstrukcyjne parteru
e strop nad parterem

Termin: 31.07.2026 .

Il — 20% catkowitych kosztow zadania inwestycyjnego, w tym:
e Sciany konstrukcyjne pietra
e wiezba dachowa

Termin: 30.09.2026 r.

IV — 10% catkowitych kosztéw zadania inwestycyjnego, w tym:
e Sciany dziatowe
e pokrycie dachowe — realizacja na poziomie 20%

Termin: 30.11.2026 .

V — 10% catkowitych kosztoéw zadania inwestycyjnego, w tym:
e montaz okien
¢ elewacja — realizacja na poziomie 20%
e instalacja sanitarna i elektryczna — realizacja na poziomie 20%

Termin: 31.03.2027 r.

VI — 10% catkowitych kosztow zadania inwestycyjnego, w tym:
e elewacja — realizacja na poziomie 50%
e tynki wewnetrzne

Termin: 30.06.2027 r.




VIl - 10% catkowitych kosztow zadania inwestycyjnego, w tym:

montaz drzwi zewnetrznych

zagospodarowanie terenu

zakonczenie wykonywania elewaciji

zakonczenie wykonywania instalacji sanitarnej i elektrycznej
zakonczenie wykonywania pokrycia dachu

ZAKONCZENIE ROBOT

Termin: 31.12.2027 r.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

W przypadku zmiany wysokos$ci stawki VAT oraz w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego o wiecej niz 2%.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Warunki, na
jakich mozna
odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art.
35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktbrym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe;

przy czym:

w przypadkach, o ktérych mowa opisanych powyzej w pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

w przypadku, o ktéorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia;




w przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;
w przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

w przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Ponadto Nabywa ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej:

1.

w przypadku zwiekszenia lub zmniejszenia powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w
obmiarze powykonawczym o wiecej niz 2% [o ile zmiana powierzchni nie bedzie wynikata
ze zmian w projekcie i wykonczeniu wprowadzonych na zyczenie Nabywcy], przy czym w
tych przypadkach nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie
14 dni liczonych od dnia zawiadomienia Nabywcy przez dewelopera w formie pisemnej
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru o zwiekszeniu lub o zmniejszeniu
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;

w przypadku zwiekszenia ceny lokalu mieszkalnego ze wzgledu na fakt, ze podwyzszeniu
ulegnie stawka podatku od towardw i ustug /VAT/ w stosunku do stawki, w oparciu o ktorg
zostala ustalona cena lokalu mieszkalnego, na podstawie przepiséw prawa
wprowadzonych w zycie po dniu podpisania umowy deweloperskiej w terminie 14 dni
liczonych od dnia zawiadomienia Nabywcy przez dewelopera w formie pisemnej listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru o zwiekszeniu ceny lokalu mieszkalnego.

II. ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA
1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1)

2)

niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

niestawienia sie Nabywcy do odbioru domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

Informacja o:

1) zgodzie banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego witasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na Nabywce po wptacie petnej ceny
przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje albo zgodzie banku na
bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie
petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.




3)

w przypadku udzielenia przez bank kredytu finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie, w zwigzku z
zabezpieczeniem kredytu hipoteka na nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewziecie
deweloperskie, po wptacie catosci srodkéw przez Nabywce, bank wyda stosowne zaswiadczenie
zezwalajgce na wykreslenie hipoteki wpisanej na nabywanej nieruchomosci.

Il. Deweloper udostepnia mozliwo$¢ zapoznania sie w siedzibie przy ul. Trybunalskiej 11-13 lokal 14 w Swidnicy

zZ:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowey;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
Nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje albo zgodzie banku na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.

825, 1705,

1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

e ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.,

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,




e podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

e wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunki gwarancji wobec banku lub kasy,

e wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640, 2707 oraz 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

